Asunnot Toimitilat Korjaaminen
Kapula putoaa Tuntemattomien armoilla Lahtovuoross

Rakentaminen on keikahtanut nollakorkoajan kasvuveturista
Suomen talouden suurimmaksi jarruksi. Rakentamisen =
kdannetta odotetaan kaikkialla kieli pitkdna. Rakentamisen g
miinukset pienenevat loppuvuotta kohti. Varsinainen kaanne ei
kuitenkaan ole vield kasilla. Toipuminen on ldhivuosinakin
poikkeuksellisen hidasta. Tuotanto jaa kauas totutusta.
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Talouden heikkous ei viela mahdollista rakentamisen kaannetta

Suomen talouden keskeiset indikaattorit ovat edelleen pakkasella

Talous viela kaukana vakaasta kasvusta

Talouden tunnusluvut ja niiden kehitys

Q1
BKT (vuosimuutos) -0,3
BKT (muutos ed. neljannekseen) 0,1
Vienti (vuosimuutos) 5,6
Ostovoima (vuosimuutos) -3,5
Tyottdmyys, (muutos %-yks.) 0.0
Tydllisyys (vuosimuutos) 1.3
Yritysten suhdannetilanne (indeksi) -16
Yritysten suhdannenakymat (indeksi) -25
Kuluttajien luottamus (indeksi) -9
Konkurssit (vuosimuutos) 35
Maksuhairiét (vuosimuutos) 28
Uudet asuntolainat (vuosimuutos) -39

Asunnon ostoaikomus (indeksin muutos) -0,7
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2023
Q2 a3
0,9 -2,0
03 1.2
1,9 2.7
1,6 0,9
06 0,3
1,9 03
16 22
12 22
6 7
13 24
54 9
35 -26
0,5 -1,9

Q4

1,5
0,6
4,4
1,3
0,6
0,3

-31
-29
-10
28
-13

-1,3

Q1

-1,3
0,3
-8,0
-0,6
0,9
-0,1

-10
2,2

2024

Q2 Q3

-1,2
0,3
0,8
-0,8
1,4
-1,7
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Heikko kasvu ja luottamus eivat tee kddannetta

Tuotanto, luvat arvonlisdys (vuosimuutos %)
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B Rakentamisen arvonlisdys
——Talouden tuotannon suhdannekuvaaja

Lahde: Tilastokeskus, EK
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Kasvun viriaminen jarruttaa rakentamisen laskua

Tuotanto historiallisen matalalla ja lasku jatkuu

Rakentaminen reagoi talouden kaanteisiin
Talouskasvun todennéakoisyys ja suhdannevaiheet (%)
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2010 2012

——Talous kasvaa/ei kasva (OECD:n mé&aritelma)

Lahde: Tilastokeskus, EK, RT
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Asuntomarkkinoiden toipumiselle on edellytykset

Vanhojen asuntojen nousujohteinen alkuvuosi saa jatkoa

Korot ja odotukset selvdssa laskussa
12 kk euribor ja odotus 12 kk (%)

4,5
4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1.0
0,5
0,0
-0,5

-1,0
1.9.2021

1.1.2022

4 9.10.2024

1.5.2022 1.9.2022 1.1.2023 1.5.2023 1.9.2023 1.1.2024

——Euribor 12 kk =——=Hinnoittelu 12 kk paasta
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Kotitalouksien asuntolainaaminen piristyy
Saldoluku (3 kk:lla edistetty)
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Lahde: Suomen Pankki, Finanssiala (Pankkibarometri elokuu 2024) RT



Asuntomarkkinoiden tilanne on taysin poikkeuksellinen

Kulmakertoimia on vaikea ennustaa

Asuntomarkkinoilla poikkeuksellinen epasuhta Asuntolainaaminen 20 vuoden takaisella tasolla
Indeksi 2015=100 Asunnon ostoaikomus ja vuositaso (%-osuus , indeksi)
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Sijoittajan yhtalo on edelleen rikki

Kustannus- ja korkotaso on korkea, asunnoista on ylitarjontaa ja vuokrakehitys on heikkoa

Asuntosijoittajan yhtdlo ei umpeudu Asuntorakentajan neuvotteluasema on heikko
Indeksit 2015=100 Euribor 12 kk (%) Tuotto (%)
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Asuntojen hintojen lasku tekee hankkeista kannattamattomia

Korkeampiin hintoihin palaaminen kestaa useamman vuoden

Vanhan paaomakannan hinnan lasku ei kannusta aloituksiin
Asuntojen hinnat (vuosimuutos %)
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Asuntotuotanto pysyy kanveesissa viela ensi vuonnakin

Vapaarahoitteinen tuotanto ei toivu merkittavasti ja tuettu asuntotuotanto puolittuu

Asuntotuotannon lasku jatkuu koko vuoden Kapula putoaa
Lupien ja uudistuotannon vuosimuutos (%) Kerrostaloaloitukset (kpl)
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Heikkoa kehitysta muiden armoilla

Toipuminen vauhdittuu vasta kansainvalisten kiinteistomarkkinoiden piristyessa ja sijoittajien palatessa Suomeen

Kiinteistomarkkinoiden hiljaiselo jatkuu Toimitilainvestoinnit finanssi- ja eurokriisin tasoilla
Merkittavat kiinteistokaupat (mrd. €) Investoinnit / BKT
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Korjaaminen seuraava lahtovuorossa - infrassa pohjakosketus

20-luku poikkeuksellisen tahmea etenkin korjaamiselle

Korjaaminen on supistunut viisi neljannesta Infrassa alkuvuonna pieni kasvu
Arvon vuosimuutos (%) Maaran vuosimuutos (%) M33ran trendi (2021=100)
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Suomea rakennettiin monta vuotta poikkeuksellisen edullisesti

Niukkuus palaa taas takaisin

Suomi muita riippuvaisempi rakentamisesta
Rakennusinvestoinnit / BKT (%)
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Kaikki on kalliimpaa ja hankalampaa
Indeksit 2015=100
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Lahde: Eurostat, Tilastokeskus, Suomen Pankki
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Rakentamisen taso jaa lahivuosina totutusta

Korkotaso on aikaisempaa korkeampi eika Suomen talous ole voimakkaampaa toipumista tukevalla uralla

Rakentaminen toipuu erittdin hitaasti
Aloituskuutiot (Mm3)
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Rakentamisen nakyma 2024-25: kasvua romahduksesta - nakyma poikkeuksellisen hidas

Asunnot

2022: 55%

2023:-36,0 %
2024:-26,0 %
2025: 15,0 %

Kapula putoaa
Asuntokaupan toipumiselle on evaita.
Uudistuotanto pysyy heikkona. Valtion tukema
tuotanto véhenee tuhansilla asunnoilla.
Korvaavaa vapaarahoitteista kysyntaa ei |6ydy
mistéan. Ei paluuta totuttuun.

Maaraindeksi 2018=100
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= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2022e: +3,4 % 2023e:-16 %
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Muu kuin asuinrakentaminen

2022: 1,4%
2023: -2,0%
2024: -30%
2025: 2,0 %

Muiden armoilla

Né&kymé on vaisu. Toipuminen vauhdittuu
vasta kansainvalisten markkinoiden
piristyessé ja ulkomaisten sijoittajien

I kiinnostuksen kohdistuessa taas Suomeen.
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Korjausrakentaminen

2022: 3,4 %
2023:-7,0 %
2024:-40%
2025: 1,0 %

Lihtévuorossa

Supistuminen on jatkunut odotuksia

voimakkaampana. Taloudellisten

taustatekijoiden parantuminen nostaa
nakymaa jo loppuvuona. Ensi vuodelle on

luvassa vaisua kasvua.

Méaaraindeksi 2018=100

@ 0,0 % vuosina 24-25
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Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2024

2023
yhteensa

38,2

MRD. €

axxo
Maa- ja vesirakentaminen

2022:-1,4 %
2023:-7,0 %
2024:-2,0 %
2025: 2,0 %

Muutos ajaa kasvuun

Supistuminen jatkuu vield tdman vuoden.
Ensi vuonna paastaan kasvuun ensimmaista
kertaa 3 vuoteen. Kasvu jatkuu geopolitiikan
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2024e: -7 % 2025e: +4 %

ja energiamurroksen vetdamana.
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